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DE VIVIENDA

INTRODUCCION

El presente documento detalla el procedimiento a seguir para solicitar el Certificado de
Aptitud Técnica de la siguiente Linea de Accién.

e Asociaciéon Publico Privada para la Vivienda: Entidades Intermedias.

OBJETIVO

Detallar la documentacién necesaria que debe contener un Proyecto para dar tramite al
“Constancia de Factibilidad Técnica” para la linea de accion “Entidades Intermedias”.

ALCANCE

El presente instructivo refiere a los proyectos enmarcados dentro del PLAN NACIONAL
DE VIVIENDAS, Linea de Accion Asociacidn Publico Privada para la Vivienda: Entidades
Intermedias.

GUIA DE PRESENTACION DE PROYECTOS

El programa de viviendas para trabajadores asociados a Entidades Intermedias desarrolla
proyectos para la construccién y consta de tres elementos esenciales: las entidades intermedias
quienes aportan la tierra y los beneficiarios, la Nacién, que subsidia un porcentaje del proyecto; y
los bancos, financiando la construccion y su posterior hipoteca.

Esta linea de acciéon, denominada TRABAJO-VIVIENDA, busca acercar la posibilidad de
obtencién de una vivienda a sectores entre 2 y 4 Salarios Minimo Vital y Mévil, siendo la entidad
intermedia el nexo entre el Estado y el Ciudadano

La presentacion deberd efectuarse en la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
Esmeralda 255, PB, Ciudad Autonoma de Buenos Aires. Se debera presentar una carpeta por
cada proyecto de obra a ser financiada. Oportunamente cada unidad ejecutora solicitara la
documentacion técnica y/o especifica acorde a cada tipo de proyecto.

Toda la documentacién enunciada en este documento debe tener la firma y sello de la maxima
autoridad de los Municipios y/u otros Entes beneficiarios y su inicial en cada una de las fojas;
preferentemente en hoja tamano A4. Debera acompanarse en soporte digital. En caso de adjuntar
copias, las mismas deberan ser autenticadas por dicho Organismo.

Las viviendas para discapacitados deben representar un 5% del total de viviendas solicitadas y
deben cumplir con las directrices de accesibilidad fisica para viviendas de interés social. En caso
que se requiera un porcentaje mayor se debe presentar una nota municipal o provincial segin
corresponda, indicando los motivos de dicha demanda. En caso de no requerir este tipo de
viviendas, indicarlo por nota municipal/provincial.

El monto de financiamiento se incrementa un 10% para una vivienda adaptada para personas con
movilidad reducida (esta vivienda puede tener mayor superficie por los requerimientos de anchos
de circulaciones y adaptacion de bafio).

La infraestructura frentista (red de agua y cloaca) se encuentra incluida en el monto de la
financiacién de la vivienda. Dichas redes deben estar incluidas como item dentro del plan de
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trabajo de las viviendas.

La documentacién necesaria que se debera presentar para dar tramite a la “Constancia de
Factibilidad Técnica” debera contener los items que se detallan en los parrafos siguientes.

A. DOCUMENTACION GENERAL DEL PROYECTO — ENTIDADES INTERMEDIAS

A.1. CARTA DE PRESENTACION Y SOLICITUD DE FINANCIAMIENTO
De los proyectos de obras de construccion de viviendas dirigida al Sr. Subsecretario de
Desarrollo Urbano y Vivienda Dr. Ivan Kerr.

A.2. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO
A.2.1. Datos del Solicitante

* Nombre del ENTE EJECUTOR

» Autoridad Responsable
o Fotocopia DNI
o Fotocopia de Designacion

* Direccion / Tel. / Fax / Email

« Datos del Referente Técnico responsable del Proyecto

» Denominacién, CUIT, copia de la personeria de la Entidad Intermedia. Datos del
presidente, secretario o referente de la misma. Copia de designacién del cargo.

A.2.2. Geolocalizacion

» Denominacién de la Obra

* Provincia

» Municipio

* Localidad

* Nomenclatura Catastral

* Ubicacién exacta (calles)

» Coordenada Geografica
A.2.3.Justificacion de la Demanda (Desarrollar)

» Agregar datos censales, cantidad de habitantes en la Localidad, déficit habitacional.

» Listado de beneficiarios con sueldos netos (Sujetos de crédito entre 2 y 4 SMVM).

A.3. MEMORIA TECNICA DEL PROYECTO
A.3.1. Terreno

» Estado del dominio donde se construiran las viviendas (escritura, plano registrado,
cesién, donacién, compromiso de transferencia)

» Condiciones técnicas del terreno (Desarrollar)

» Certificado de No Inundabilidad: emitido por la autoridad del &rea correspondiente y
haciendo referencia a la nomenclatura catastral o calles limitantes del terreno. (Adjuntar
copia fiel)

» Caracteristicas particulares del area donde se construiran las viviendas (terreno)

* Infraestructura existente

A.3.2. Infraestructura Frentista
Detallar si los items son existentes o a construir y el origen del financiamiento.

En caso de no contar con red de gas o de cloacas, indicar por nota municipal/provincial la
utilizacién del sistema de gas envasado y pozo absorbente respectivamente.

» Agua Potable.
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* Cloaca.
* Energia Eléctrica
» Alumbrado Publico
» Cordon Cuneta
* Enripiado o Carpeta
* Desaguie Pluvial
» Gas
A.3.3. Equipamiento y Accesibilidad Existente. Detallar la situacién y distancia de cada item.
+ Salud
» Educacion Primaria
+ Educacién Secundaria
* Seguridad
» Comercio Diario
*» Acceso al Terreno
* Transporte Publico
* Recoleccién de Residuos
» Barrido y Limpieza
A.3.4. Proyecto Urbanistico (Desarrollar)
A.3.5. Diseno de las Viviendas
« Vivienda Tipo
» Vivienda para Discapacitados
A.3.6. Tecnologia de las Viviendas (Desarrollar cada uno de los items)
* Muros.
* Techos / Aislamiento: Cubierta, Estructura, Aislamiento térmico o hidréfugo con
espesores y densidades, cielorraso)
* Instalaciones: sanitarias-gas-electricidad (Materiales y diametros)
» Carpinteria: Exterior (Materiales, espesores o escuadrias de marcos, hojas, vidrios y
protecciones)
* Niveles de Terminacion: Pisos (en todos los locales) y Revestimientos
* Equipamiento de la Vivienda: Artefactos sanitarios y de cocina incluidos en el
presupuesto por vivienda
A.3.7. Croquis de localizacién de obra y vista aérea Google Maps.

Adjuntar segin modelo e incluir los items Red Frentista de Agua Potable y Cloaca
A.3.8. Planos de Infraestructura. Planos de implantacion.

* Plano de implantacion de viviendas
* Planos de detalle de cada rubro que conforma la infraestructura (uno por servicio).
A.3.9. Planos de vivienda.

* Planta, Cortes, vistas de prototipos estandar y para personas con movilidad reducida.

A.4. MEMORIA FINANCIERA
A.4.1. Computo y Presupuesto

Detalle con unidades y precios unitarios, desagregando cada rubro de obra en los items que lo
componen. Adjuntar segin modelo e incluir los items Red Frentista de Agua Potable y Cloaca
A.4.2. Plan de trabajos

Adjuntar segun modelo e incluir los items Red Frentista de Agua Potable y Cloaca
A.4.3. Matriz de financiamiento
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A.1. — Carta de Presentacion y Solicitud de Financiamiento

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

Ciudad de
............ (o [ Y o [
Ministerio del Interior, Obras
Publicas y Vivienda
Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda
Al Sefor Subsecretario
Dr. Ivan Kerr
S / D
Ref.: Solicitud de financiamiento para la ejecucion de
(1)-eeermiieeeriiieneneeoe: Viviendas e Infraestructura en
lalocalidad de.......c..ccociviiiiiirer e ,
Provincia de......ccocvveviiimmicrerric v rrs s rsr e e

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted a efectos de
solicitarle la Constancia de Factibilidad Técnica a la propuesta de la referencia para
ser ejecutada en esta Localidad bajo la modalidad de Licitacion Publica en Marco
del Plan Nacional de Viviendas, linea de accién Asociaciones Publico Privadas
“Entidades Intermedias”.

Al respecto se adjunta:

® Memoria Descriptiva.
® Memoria Técnica.

e Memoria Financiera.

Sin otro particular, lo saludo muy atentamente

(1) Indicar cantidad de viviendas (nimero)
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FA.2.1. — Datos del solicitante

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

Nombre del Ente Ejecutor:

Autoridad Responsable (Apellido y Cargo):

Direccion / Tel. / Fax / E-mail:

Datos del Referente Técnico (responsable del Proyecto):

Denominacion de la Entidad Intermedia:

CUIT de la Entidad Intermedia:

Personeria Juridica de la Entidad Intermedia:
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FA.2.2. — Geolocalizacion

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

Denominacion de la Obra:

Provincia:

Municipio: Localidad:

Nomenclatura Catastral:

Ubicacion Exacta (Calles):

Coordenada geografica:
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n

FA.2.3. — Justificacion de la Demanda

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

FIRMA Y SELLO DE AUTORIDAD COMPETENTE
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FA.3.1. — Terreno

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

Estado del Dominio:

(Adjuntar Escritura, Plano registrado, Cesion, Donacion y/o Compromiso de transferencia. Adjuntar
Informe de Dominio expedido por Registro de la Propiedad del Inmueble de la provincia)

Condiciones Técnicas del Terreno:
(Desarrollar tipo de suelo y capacidad portante)

Certificado de No Inundabilidad:

(Adjuntar copia fiel, emitido por autoridad de hidraulica de la provincia o area correspondiente,
haciendo referencia a la nomenclatura catastral o calles del terreno)

Cota de No Inundabilidad:
Cota del terreno:

Caracteristicas Particulares del area donde se construiran las viviendas:

Infraestructura existente en la localidad:

10
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FA.3.2. — Infraestructura Frentista

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

Detallar si los items son existentes en el terreno o0 a construir y el origen del
financiamiento.

En caso de no contar con red de gas o de cloacas, indicar por nota
municipal/provincial la utilizaciéon del sistema de gas envasado o pozo absorbente
respectivamente.

Existente
Si NO

Servicio Origen de Financiamiento

Agua Potable (**)
Cloaca (**)

Energia Eléctrica (**)
Alumbrado Publico (**)
Desagiié Pluvial

Gas (**)(**)

Cordon cuneta

Enripiado o carpeta

(**) Adjuntar Factiblidad Técnica actualizada de los proyectos, emitidos por las empresas
prestatarias de los servicios y croquis con punto de conexion a la red existente

Observaciones:

11
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FA.3.3. — Equipamiento y Accesibilidad Existente

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

Equipamiento Descripcion

Salud

Educacion inicial / Guarderia

Educacion Primaria

Educacion Secundaria

Seguridad

Comercio Diario

Espacios Verdes

CIC / Recreativo / Deportivo

Accesibilidad

Acceso al terreno
(Pavimento/Mejorado/Tierra)

Transporte Publico
(Indicar frecuencia)

Servicios

Recoleccion de Residuos
(Indicar frecuencia)

Barrido y Limpieza
(Indicar frecuencia)

12
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FA.3.4. — Proyecto Urbanistico

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

Descripcion del Proyecto Urbanistico

Indicar si existe un plan de desarrollo urbano para la localidad, cdmo es su crecimiento,
zonificaciones, tipo de loteo, dimensiones de los lotes, implantacién de las viviendas,
orientaciones, etc. Adjuntar planos o documentacion necesaria.

Condiciones Urbano-Ambientales

e Conexioén con el ejido urbano:

e Incorpora nuevo equipamiento:

¢ Densidad del tejido urbano inmediato:
(Alta/Media/Baja. Desarrollar)

e Respeta condiciones topograficas:

13
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FA.3.5. — Diseino de las Viviendas

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”
Vivienda Tipo
Tipologia Cantidad |N°de Dorm.| Sup. cubierta COSI'I:II.'I)I:IeS Sup. Total
Observaciones:
Vivienda para Discapacitados
Tipologia Cantidad |N°de Dorm.| Sup. cubierta Cosr‘:l.'l)r;es Sup. Total

Observaciones:

14
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FA.3.6. — Tecnologia de las Viviendas

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”

Desarrollar cada uno de los items

ftem Descripcion

Muros

Techo /
Aislacion

Instalaciones

Carpinteria
Exterior

Niveles de
Terminacion /
Pisos

Equipamiento
Vivienda

Se deja constancia que el proyecto cumple en su totalidad con los “Estandares Minimos de
Calidad para la Vivienda de Interés Social” de la Direccion de Tecnologia e Industrializacion
dependiente de la SSDUyV / MIOPV y de las directrices de accesibilidad fisica para
viviendas de interés social de la DTel.

15
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FA.4.2. — Plan de Trabajos

PLAN NACIONAL DE VIVIENDAS
ASOCIACION PUBLICO PRIVADA PARA LA VIVIENDA

“ENTIDADES INTERMEDIAS”
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VIVIENDA

FIRMA'Y SELLO DE AUTORIDAD COMPETENTE

INVERSION INVERSION
ITEM OBRA APTO TOTAL
SSDUyV BANCO
CREDITO
1 UNIDADES FUNCIONALES 100 $ 20.377.500,00 | $ 47.547.500,00 | $ 67.925.000,00
2 INFRAESTRUCTURA $ 2.037.750,00$ 4.754.750,00|$  6.792.500,00
3 OBRAS COMPLEMENTARIAS $ 2.037.750,00$ 4.754.750,00|$  6.792.500,00
INVERSIONES PREEXISTENTES DE
INFRAESTRUCTURA Y/O OBRAS
4 COMPLENTARIAS $ - $ -
TOTAL $ 24.453.000,00 | $ 57.057.000,00 | $ 81.510.000,00
PORCENTAIJE 30% 70% 100%
17
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La presente informacion reviste el caracter de Declaracion Jurada.
Nombre y Apellido:

Responsable:

Organismo:

(Se requiere que todas las fojas del presente estén debidamente firmadas por la
autoridadad competente)

TOdO es Ministerio del Interior,

Obras Pablicas y Vivienda

posible Juntos & Presidencia de la Nacién
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CHECKLIST - ENTIDADES INTERMEDIAS

| - ENTIDADES INTERMEDIAS

A.1. Carta de Presentacion y Solicitud de Financiamiento

A.2. Memoria Descriptiva del Proyecto

A.2.1. Datos del Solicitante

A.2.2. Geolocalizacion

A.2.3. Justificacién de la demanda

A.3. Memoria Técnica del Proyecto

A.3.1. Terreno

Estado del Dominio

Condiciones técnicas del terreno

Certificado de No Inundabilidad

Caracteristicas particulares del terreno

Infraestructura existente

A.3.2. Infraestructura Frentista (Adjuntar factibilidades)

A.3.3. Equipamiento y Accesibilidad Existente

A.3.4. Proyecto Urbanistico

A.3.5. Disefno de las viviendas

A.3.6. Tecnologia de las viviendas

A.3.7. Croquis de localizacién de obra y vista aérea Google Maps.

A.3.8. Planos de infraestructura. Planos de implantacion.

A.3.9. Planos de viviendas.

A.4. Memoria Financiera

A.4.1. Computo y Presupuesto

A.4.2. Plan de trabajos

A.4.3. Matriz de Financiamiento

TOdO es @ Ministerio del Interior,

Obras Publicas y Vivienda

posible Juntos F Presidencia de la Nacién




